NOVY DOMOV, stavebni bytové druZstvo, Okruzni 875/19a, 638 00 Brno

=8

e NEJCASTEJSI DOTAZY Dil VII.

Vazeni statutarni zastupci spolecenstvi vlastnikii a druZstev,
pro tento, v potadi jiz sedmy dil ,,NejcastéjsSich dotazi, vybiram tato témata:

Kamerovy systém v bytovém domé

Po nabyti Gi¢innosti GDPR (viz NEJCASTEJSI DOTAZY VI) se rozsifilo tvrzeni, Ze provoz
kamerovych systémi (dale jen ,,KS“) v domech je nyni jednodu$si. Toto neni pravda.
Odpadla registrace u Ufadu pro ochranu osobnich udaji, ale jinak je nutné dodrzovat piisna
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osobnich udaji, nebot’ identifikdtory (zejména oblicej), umoziuji urcitou osobu spojit
S ur¢itym, na snimku zachycenym jednanim. Pfi provozu KS musi byt napInéna zasada, ze KS
nesmi nadmérné zasahovat do soukromi a ze sledovaného ucelu nelze dosdhnout jinou cestou.
Potfebnost KS z diivodu, ze potadek, bezpetnost a ochranu majetku a osob v domé neni
mozné zajistit jinak, je povazovana za opravnény zajem SVJ a zpracovani osobnich udaji je
Vv tomto pfipadé mozné bez souhlasu dotcenych subjektid. O pottebnosti KS a ndkladech na
jeho instalaci rozhoduje shromazdéni nadpolovi¢ni vétSinou ptitomnych vlastniki, pokud ze
stanov konkrétniho spolecenstvi nevyplyva néco jiného.

Z divodu shora uvedeného opravnéného zajmu SVJ je mozné monitorovani ¢asti domu jako
jsou napt. fasada domu (bez zabirani konkrétnich oken), vstupni dvete, pudy, garaze, sklepni
prostory, kocarkarny, prostor schranek apod., a to za ucelem kontroly vstupu a pobytu
neopravnénych osob a jejich nezddouciho chovani. Souhlas dotcenych subjekt neni nutny,
ale musi byt vhodnym zpiisobem o monitorovani informovany - nejCastéji  napisy
V monitorovaném prostoru. Zaznam mize byt uchovavan pouze po nezbytnou dobu ke
splnéni ucelu, coz je zpravidla cca 10 dnii, mize byt pouzity pouze k objasnéni udalosti, ktera
poskozuje opravnéné zajmy SVJ a musi byt zajiSténa jeho ochrana pfed neopravnénym nebo
nahodilym pfistupem, zni¢enim ¢i ztratou.

Soustavné monitorovani prostor, které by mohlo vést k ziskavani informaci o konkrétnich
osobach (uzivatelich byt), o jejich pohybu, zvyklostech apod., tj. informaci, které by mohly
byt zneuzitelné a mohly by vést k poskozeni sledovanych osob, by bylo mozné pouze se
souhlasem vSech dotCenych subjektli, tedy nejen vlastnikti, ale i vSech uzivateli jednotek v
domé¢. Jednalo by se o piipady, kdy by uzivatelé byti neméli moznost volby, jak vstoupit do
svého bytu nebo ho opustit, aniz o tom byl pofizen zdznam — napt. prostory mezi vstupem do
chodby domu a vstupem do vytahu nebo na schodisté do obytné ¢asti domu.

Pro provoz KS v domech ve spravé naseho druzstva byla zpracovana vzorova smérnice, které
je pro zajemce k dispozici na pravnim oddéleni druzstva.

Pohledavky spolecenstvi vlastnikii v exeku¢nim rizeni

Podle novel obéanského soudniho fadu, zdkona o vetfejnych drazbach a insolven¢niho zédkona
z konce roku 2017 je SVJ piednostné uspokojeno az do vyse 10 % z vytézku drazby jednotky
dluznika. SVJ se tak dostane k uspokojeni, ev. ¢asteénému uspokojeni své pohledavky, i pfed
zajiSténymi vétiteli (zpravidla banka), coz bylo dfive naprosto vyloucené. Nové lze do drazby
ptihlasit pohledavku, ke které nema SVJ ke dni konani drazby pravomocné a vykonatelné
soudni rozhodnuti (nebo notatsky zapis s pfimou vykonatelnosti). K ptihlasce staci dolozit, ze
soudni fizeni ohledné pohledavky bylo zahajeno. Pravomocné a vykonatelné rozhodnuti
soudu musi doloZit aZz dodatecné. Uvedené ovSem plati az pro drazby nové nafizené po
novelach uvedenych pfedpisi a nevztahuje se na drazby, u nichz byl po novelach pouze
nafizen novy termin konani. Nové tedy pravni oddé€leni sleduje zapisy jednotek v katastru
nemovitosti 1 u dluznikd, jejichZ dluhy doposud nebyly pravomocné soudem ptiznany.




Souhlas shromazdéni se zadsahem do spoleénych ¢asti

Pro posouzeni otazky, zda je nutny souhlas shromdzdéni se zdsahem do spole¢nych casti
domu (napf. instalace elektronickych komunikaénich siti do spole¢nych ¢asti domu, umisténi
klimatiza¢ni jednotky vlastnika na stfechu domu apod.) jsou rozhodujici stanovy daného SV1J.
Toto Ize dovodit z § 1208 obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb., ktery upravuje ptisobnost
shromazdéni a rozhodovani o zasahu do spole¢nych ¢asti v ném neni vyslovné uvedeno.
Pokud ani stanovy tuto otazku neupravuji, ani si shromazdéni rozhodovani v dané véci
nevyhradilo, ud€luje souhlas se zdsahem do spole¢nych ¢asti vybor.

Uprava konini tzv. nahradniho shromaZdéni ve stanovich SVJ

Stale se mnozi pripady, kdy svolana shromazdéni nejsou usnasenischopna, nebot’ se nedostavi
potiebny pocet hlasii vlastnikii. Moznost konani nahradni schiize si néktefi ¢lenové SVJ
pamatuji z jednani organi bytového druZstva, zejména clenskych schiizi samosprav.
Obcansky zakonik v § 257 upravuje konani nahradni schiize u spolku, ale pouziti tohoto
ustanoveni pro SVJ je v § 1221 zakazano. Uprava nahradniho shromézdéni ve stanovach by
tak odporovala ustanovenim obc¢anského zdkoniku a tudiz by byla neplatna. Potfebného poctu
hlasti na shromazdéni lze dosahnout prostfednictvim zplnomocnénych zastupcti vlastniki,
ktefi se nemohou shromazdéni zGc¢astnit. Vzor plné moci je k dispozici na strankach spravce
www.novydomovsbd.cz a je vhodné ho piikladat k pozvankam na shromazdéni.

Evidence skute¢nych majiteli pravnickych osob

Na zaklad¢ smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2015/849 byla ptijata novela
zak. ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti legalizaci vynosi z trestné ¢innosti a
financovani terorismu a né€kterych souvisejicich pfedpist, kterou byla zavedena zcela nova
evidence skute¢nych mayjiteld pravnickych osob. Do této evidence jsou pravnické osoby, a
plati to i pro SVJ, povinny zapsat své skutecné majitele. U SVIJ je za skutecného majitele
povazovana fyzicka osoba, ktera disponuje vice nez 25 % hlasovacich prav nebo ktera ma byt
ptijemcem alespont 25 % rozd¢lovanych prosttedkli. Pokud neni takova osoba, coz je ptipad
drtivé vétsiny SV, zapisuji se do evidence fyzické osoby, které jsou ¢leny statutarniho organu
nebo zastupci pravnické osoby, kterd je Clenem statutarniho orgdnu. Pro SVIJ je termin pro
zéapis konce roku 2020. Evidence neni soucdsti obchodniho rejstfiku a neni ani vefejné
piistupna — pfistup k ni maji pouze 0soby v ni zapsané a uréené statni organy. Nesplnéni
povinnosti zapisu do evidence neni (zatim) nijak sankcionovand. Evidence bude vyzadovana
zejména u pravnickych osob, které se budou chtit ucastnit zaddvacich tizeni na vefejné
zakazky. Navrh na zéapis bude pravni oddéleni zpracovavat pouze na zédklad¢ pozadavku SVJ.

Primérna rocni mira inflace za rok 2018 je 2.1 %
Inflaci kazdy rok vyhlaguje Cesky statisticky uiad. V roce 2015 byla 0,3 %, v roce 2016 byla
0,7%, v roce 2017 byla 2,5 %.

Zakonny urok z prodleni
Podle nového obcanského zakoniku a nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. se ro¢ni vyse (p.a.)
zakonného uroku pocita tak, ze se 8 procentnich bodu piipocte k dvoutydenni reposazbé, kterd
je pro jednotliva obdobi vyhlasovana Ceskou narodni bankou. Vyse zakonného wroku
zZ prodleni se zjisti ke dni zaCatku prodleni a po celou dobu prodleni se neméni a je:

- 9,75 % ro¢né, pokud k prodleni dojde v obdobi od 1. 1. 2019

- 9,00 % ro¢né, pokud k prodleni doslo v obdobi od 1. 7. 2018 do 31.12.2018

- 8,50 % ro¢né, pokud k prodleni doslo v obdobi od 1. 1.2018 do 30. 6. 2018

- 8,05 % ro¢né, pokud k prodleni doslo v obdobi od 1.7.2013 do 31. 12. 2017

Vazeni statutarni zastupci spolefenstvi vlastniku, doufdm, Ze i tento dil NejcastéjSich
dotazli, Vam bude k uzitku. VSechny dily jsou k dispozici na naSich internetovych strankach
www.novydomovshbd.cz.

11. biezna 2019, Zpracovala: Mgr. Svétlana Oplatkova
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