NOVY DOMOV. stavebni bytové druZstvo, Okruzni 875/19a, 638 00 Brno

wous Gosson NEJCASTEJSI DOTAZY Dil X.

Viazeni statutarni zastupci spolecenstvi vlastnikii a druzstev,

zdravim Vas na zacatku nového roku, ktery nejspis bude stejné naroény jako ten lofisky. Pieji
Vam tedy pevné zdravi, psychickou odolnost pro zvladani kazdodennich povinnosti doma i
v praci, hodné $tésti a hodné radosti z kazdé i drobné pékné a pifjemné zpravy ¢i udalosti.

Hygienicka opatieni v bytovych domech

V uzavienych spole¢nych prostorach bytovych domt je vhodné pohybovat se s nasazenou
rouskou, co nejméné se dotykat zabradli, tlacitek ve vytahu a dalsich povrchi, nejezdit ve
vytahu spoleéné¢ slidmi zjinych domécnosti. Zodpovédné chovani zalezi na kazdém
jednotlivei a ze strany SV neni piimo vymahatelné. Zastupciim SV lze doporucit, aby osoby
vstupujici do domu, napi. formou vyvésky, pozadali o dodrzovani zdkladnich hygienickych
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obyvatelé domu dotykaji (kromé vySe uvedenych napi. klik vstupnich dvefi, zvonkovych
tabel, dvefi vytahu), a podle moznosti zajistili ¢ast&jsi vétrani spole¢nych prostor.

Hlasovani shromazdéni vlastnika mimo zasedani - per rollam

Rada spoletenstvi vlastniki odloZila kondni lofiskych podzimnich shromézdéni vlastnikii na
jarni mésice tohoto roku. Vychazela pfitom z toho, Ze se situace ohledné covidové pandemie
uklidni a bude mozné svolat shromazdéni vlastniki. Nyni se ukazuje, Ze rozvolfiovani
stavajicich vladnich opatfeni lze jen velmi t€Zce piedpovidat. Navic poté, co jiz svoldvani
vét§iho poctu lidi nebude vyslovné zakazano, bude na zvazeni, zda shromazdéni vlastnikd
svolavat. Naprosta vétsina spoleCenstvi v nasi spravé ma ve stanovach upraveno, Ze mohou
shromazdéni vlastnik konat mimo zasedani — formou per rollam bez toho, ze by nejprve
musela svolat fadnou schizi a tato byla neusndSenischopna. Podle zak. €. 191/2020 ve znéni
novely ¢. 601/2020 Sb. mohou formu per rollam pouzit do 30. 06. 2021 i ta SV, kterd ve
stanovach takovou tpravu nemaji. Pokud to stanovy nevylucuji, lze formou per rollam
rozhodovat o viech otazkach spadajicich do plsobnosti shromézdéni vlastnikd, véetné zmény
stanov ¢i volby statutarniho organu. Pravni oddéleni ma zpracované vzory dokumentil pro
tuto formu hlasovani. Néktera spoleéenstvi je jiz vyuzila a na vyzaddni budou v ramci
spravniho poplatku poskytnuta i spole¢enstvim, ktera tuto formu hlasovani teprve piipravuji.

Elektronické (on-line) hlasovani

Néktera spoleenstvi by rada pro hlasovani per rollam vyuzila elektronické (on-line
hlasovani). Obc¢ansky zakonik pro hlasovani per rollam piedepisuje vyjadieni na listing
obsahujici plné znéni navrhu podepsané vlastni rukou s uvedenim data, kdy bylo u¢inéno. Pro
hlasovani per rollam tedy neni vyZadovan zarudeny ani kvalifikovany elektronicky podpis.
Podle § 561/1 ob&anského zdkoniku, zék. ¢. 297/2016 Sb. a nafizeni EU €. 910/2014 lze za
vlastnoruéné podepsany dokument pro tcely per rollam povazovat dokument odeslany z
e-mailu, ktery ¢len poskytl pro komunikaci se spoleCenstvim, z ¢ehoZ je pak dovozovéno, Ze
nejsou pochyby o tom, kdo dokument odeslal. Na dokumentu neni nutny naskenovany podpis.
Tohoto vykladu jiz vyuzili nékteré servery zaméiené na Cinnost SV (napi. sousedé.cz,
webdomu.cz) a maji aplikace, které umoziiuji hlasovani on-line. Vlastnici se pak k takovému
hlasovani piihlasuji e-mailem, ktery nahlasili SV, a individualnim heslem. U hlasovéni je
uvedeno celé jméno a pifjmeni, datum a ¢as hlasovani a cely navrh usneseni, o némz vlastnik
hlasoval. Obecna pravni Uprava tedy on-line hlasovani umozZiiuje, ackoli nelze pfedpokladat,
ze v8ichni ¢lenové spoleCenstvi jsou vybaveni technickymi prostfedky pro tento zptsob




hlasovani. Mam za to, Ze SV, kterd by méla z4jem o tuto formu hlasovani, by z divodu pravni
jistoty méla pfedem provést upravu svych stanov. Ve vétSin¢ piipadi stavajici stanovy
umoziiuji kombinaci hlasovani v klasické pisemné formé a hlasovani formou naskenované
ptilohy podepsané¢ho hlasovaciho listku. Do stanov by tedy bylo moZné doplnit dalsi formu
hlasovani, a to hlasovani on-line bud’ v konkirétné zvolené aplikaci, nebo v aplikaci, kterou
pro dané hlasovéni zvoli navrhovatel - statutarni organ.

Ohladovaci povinnosti vlastnikn od 1. 07. 2020 (dle novely obéanského zakoniku — OZ)

- stavebni upravy uvniti bytu je vlastnik povinen oznamit SV piedem (§ 1182, odst. 1 OZ),

- pokud chce vlastnik byt dlouhodobg pouzivat k podnikani nebo jiné ¢innosti, které mohou
mit vliv na obvykly klid a potaddek v domé (napi. ubytovani pies Airbnb, Booking apod., je
povinen toto SV ohlasit pfedem (§ 1182, odst. 3 OZ). O dlouhodobou ¢innost jde i
v ptipadé, Z7e vramci poskytovani ubytovani jsou jednotlivé osoby ubytovany jen na
kratkou dobu),

- oznameni o nabyti vlastnictvi jednotky je vlastnik povinen vii¢i SV provést bez zbyteéného
odkladu - § 1177 OZ (dosud byl termin do 30 -ti dnti ode dne, kdy se dozvédél),

- pokud vlastnik pfenecha byt na delsi dobu k uzivéani jiné osob€, ma povinnost oznamit to
SV bez zbyte¢ného dokladu a soucasné uvede jeji jméno, bydlist¢ a pocet osob, které
budou mit v byté¢ domécnost - § 1177 OZ (doposud bylo oznameni do 30 dni).

Povinnost instalace mérica s dialkovym odedltem a povinnost dalkovych odeéti méricu
Povinnost instalovat méfi¢e spotfeby energii sdalkovym odeétem a povinnost jejich
dalkovych ode¢td upravuje Smérnice Evropského parlamentu a Rady EU z prosince 2018.
Smérnice pocitala stim, Ze bude v jednotlivych statech EU G¢innd od 25. 10. 2020.
K uéinnosti této smérnice v jednotlivych statech EU je viak nutné, aby ji jednotlivé staty
zakomponovaly do své legislativy. Na rozdil od nafizeni EU nemaji smérnice pifmy ucéinek.
Clenské staty maji upravit podrobnosti uvedené smérnice, zejména definovat co je dalkovy
odecet, oznacit osobu povinnou plnit informaéni povinnosti.

V CR zatim provad&ci predpis kuvedené smérnici nebyl schvélen, tudiz se povinnost
instalace méfict s dalkovym odectem a povinnost dalkovych odectt odklada.

Zapis skute¢ného majitele spolecenstvi vlastnika do rejstiiku

O této povinnosti jsem Vas informovala v NejcastéjSich dotazech VII z biezna 2019. SV méla
provést piisludny zapis do 1. 1. 2021. Vzhledem k tomu, Ze je pfipravovéna novela zdkona,
ktery méa tuto povinnost u SV zruit, samotné ministerstvo spravedlnosti na svych
internetovych strankéch doporucuje odklad podani pfislusného navrhu.

Transparentni bankovni ucty

Transparentni bankovni tcet je ucet, do kterého mtze nahlizet vefejnost, kterd zpravidla vidi
isla bankovnich Gétd vSech plated a jejich jména. Transparentni ucty jsou nezbytné pro
politické strany a v posledni dob¢ je nékteré banky nabizeji i SV a druzstvim. Divodem ma
byt zprihlednéni hospodaieni domu. Jsem toho nézoru, Zze pro SV jsou transparentni ucty
naprosto nevhodné, a to zejména ztoho divodu, Ze by SV zvefejnénim bankovnich Géth
svych ¢lent porusilo predpisy ochrany osobnich tdaji. Prithlednost hospodateni domu lze
zajistit zpfistupnénim piislusnych vypisi a dokladii na Zadost jednotlivych ¢lentl se zajisténim
ochrany osobnich udajt ostatnich ¢lenti a také s poskytnutim dodate¢nych a dopliiujicich
informaci, bez nichZ je pro fadu ¢lentl samostatnd informace o pohybu na u¢tu nedostateéna.

V Brné dne 28. ledna 2021
Zpracovala: Mgr. Svétlana Oplatkova

VSechny pfedchozi dily jsou kdispozici na naSich internetovych strénkéch
www.novydomovsbd.cz nebo na pozadani na pravnim oddéleni.




